DOMOVNI RAD

r~r

(déle jen ,,Domovni rad*)

Bytové druzstvo U smaltovny 1381/26
se sidlem Praha 7, U smaltovny 1381/26
I1CO: 614 63 744
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 1496
(déle jen ,,Bytové druzstvo)

1. Uvodni ustanoveni

1) V souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy a svymi stanovami vydava Bytové druzstvo,
jakozto vylu¢ny vlastnik pozemku parc. ¢. 1454, zastavénd plocha a nadvofi, o vymeéie
653 m2, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1026, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha v Casti obce
a katastralnim uzemi HoleSovice, jehoz soucasti je budova s cCislem popisnym 1381,
¢islem orientacnim 26, bytovy dim (dale jen ,,Dim®), tento Domovni tad, ktery obsahuje
bliz$i pravidla pro uzivani jednotek, nebytovych prostor, spoleénych ¢asti Domu a jejich
zafizeni.

2) Tento Domovni fad je zdvazny pro ndjemce a podndjemce jednotek a nebytovych prostor,
stejn¢ jako pro cleny jejich domadcnosti a vSechny osoby, jimZz vlastnik ¢i najemce
jednotky nebo nebytového prostoru umozni vstup do jednotky a do Domu (dale jen
,UZivatelé jednotky). Jeho dodrZovani piispivd ke spokojenému bydleni v Domé,
aproto cClenskd schiize Bytového druzstva ocekavd, Zze nebude dochazet k jeho
porusovani.

I1. Vymezeni zakladnich pojmu

1) Jednotkou se rozumi byt jako prostorové oddélena ¢ast Domu — mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které¢ jsou
rozhodnutim stavebniho Ufadu ur€eny k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi
prostory nejsou piisluSenstvi jednotky ani spole¢né prostory Domu.

3) Spole¢nymi ¢astmi Domu jsou ty casti Domu, které podle své povahy maji slouzit
najemcim spolecné. Mezi n¢ nalezeji také spolené prostory, zejména vchody, schodiste,
chodby, suSarny, pradelny, mandlovny, mistnosti pro ulozeni koc¢arkii a jizdnich kol,
kotelny, vytahy, lodzie, balkony a terasy pfistupné ze spoleénych prostor, dalsi
pfislusenstvi Domu a dals$i prostory uréené pro spole¢né uZivani.

II1.Prava a povinnosti najemniku
1) Ngjemce jednotky nebo nebytového prostoru ma zejména pravo:
a) vyzadovat po Bytovém druzstvu, aby zajistilo plny a neruseny vykon prav spojenych

s uzivanim jednotky vcetné uzivani spolecnych ¢asti Domu a jejich zatfizeni v souladu
zejména se stanovami, timto Domovnim fddem a ndjemni smlouvou,
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b) vyzadovat po Bytovém druzstvu, aby v piiméfené lhité odstranilo zéavady
na spole¢nych ¢astech Domu a jejich zafizenich, které brani ngjemci v jejich fadném
uzivani,

c) na bezporuchové uzivani sluzeb spojenych s bydlenim (uzivanim nebytového
prostoru), které jsou zajistovany prostiednictvim Bytového druzstva,

d) vramci bézné udrzby a drobnych oprav a uprav provadét samostatné upravy
a modernizaci jednotky (nebytového prostoru), o téchto Upravach najemce Bytové
druzstvo véas informuje,

e) na zéklad¢ zivnostenského opravnéni provozovat v jednotce nebo nebytovém prostoru
zivnost, a to vzdy se souhlasem Bytového druzstva.

N4jemce jednotky (nebytového prostoru) ma zejména povinnosti:

a) uzivat jednotku (nebytovy prostor) v souladu se stanovami druzstva, jeho Domovnim
fadem a najemni smlouvou, jakoz i v souladu s jeho ucelem,

b) uzivat jednotku (nebytovy prostor) a spole¢né ¢asti Domu tak, aby neohrozil a nerusil
ostatni UZivatele jednotek a neposkozoval ostatni jednotky (nebytové prostory)
a spolecné ¢asti Domu,

c) jednotku (nebytovy prostor) na své ndklady fadné udrzovat, na své naklady provadéet
béznou udrzbu a drobné opravy,

d) odstranit na svilj ndklad zdvady a poSkozeni, kterd na jinych jednotkach (nebytovych
prostor) a spole¢nych ¢astech Domu a jejich zafizeni zptisobil sam nebo ti, kteti s nim
jednotku (nebytovy prostor) uzivaji. Neucini-li tak bez zbytecného odkladu poté, co
byl k tomuto odstranéni vyzvan, odstrani je Bytové druzstvo na naklady najemce,

e) povolit vstup do jednotky (nebytového prostoru), pokud je to nutné pro upravu ¢i
opravu ostatnich jednotek (nebytovych prostorti) a spole¢nych ¢asti Domu, a pokud
byl na nutnost zpfistupnéni jednotky (nebytového prostoru) pfedem upozornén,

f) umoznit v jednotce (nebytovém prostoru) instalaci a udrzbu zafizeni pro meéfeni
spotieby tepla a vody a odecet namétenych hodnot,

g) vuréené vySi a vterminech stanovenych Bytovym druzstvem platit zalohy
a vyrovnani za odebrané sluzby spojené s uZivanim jednotky (nebytového prostoru),
ptispévky do fondu oprav a ke hrazeni naklada spojenych se spravou Domu,

h) bez zbytecného odkladu hlasit Bytovému druzstvu zmény v poctu osob, které Ziji
v jednotce, nejpozdéji vSak do 2 mésicil,

1) provozovat v jednotce jen takovou zivnost, kterou je podle pravnich ptedpisit mozné
v jednotce provozovat.

IV.Otevirani a zavirani Domu a p¥istup do jeho spolecnych ¢asti

Kazdy najemce jednotky (nebytového prostoru) obdrzi od Bytového druZstva klice od
hlavniho vchodu do Domu. To plati 1 pfi vyméné zamku u téchto dvefi.

Klice od dveti nekterych spoleénych ¢asti Domu (napt. kutilskd dilna, kocarkarna) jsou
uloZzeny u ¢lena Bytového druzstva, ktery je odpovédny za stav téchto casti Domu
a za zafizeni a nastroje v nich umisténé. Jméno konkrétni osoby, u niz jsou kli¢e aktualné
uloZeny, oznamuje Bytové druzstvo UZivatelim jednotek na informacni tabuli v Domé.

V ptipadech trvalejSitho a castého uzivani piislusné c¢astti Domu podle piedchoziho
odstavce UZivatelem jednotky mu Bytové druzstvo na jeho Zadost a za Uplatu poskytne
kli¢ od ptislusné ¢asti Domu. Po skonceni takového uZivani spole¢né ¢asti Domu UZivatel
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jednotky kli¢ Bytovému druzstvu vrati. Na zakladé poskytnuti klice od pfislusné casti
Domu nevznika Uzivateli jednotky pravo k jejimu vyluénému uZzivani.

Kli¢e od mistnosti, v nichz jsou umisténa obsluzna zatizeni Domu, jsou uloZzeny u osoby,
ktera je odpovédna za stav téchto zafizeni. Jméno konkrétni osoby, u niz jsou klice
aktudlné¢ ulozeny, oznamuje Bytové druzstvo Uzivateliim jednotky na informacni tabuli
v Domg¢.

Kazdy Uzivatel jednotky je povinen zavirat hlavni vstup do Domu a dal$i uzamykatelné
spole¢né ¢asti Domu.

V. Zajisténi poradku a Cistoty v Domé
Uzivatel jednotky je povinen udrzovat ¢istotu a pofadek v Domé.

Bytové druzstvo zajistuje potraddek a Cistotu ve spoleCnych prostorach Domu a na
ptilehlych pozemcich. To spociva zejména v:

a) myti a zametani schodisté a chodeb, ¢isténi oken a zabradli na chodbach a schodistich,

b) cisténi a tklidu snéhu z chodniki pfilehlych k Domu,

c) zajisténi osvétleni schodist’, chodeb a jinych spole¢nych prostor a zafizeni, stfechy,
zakladl apod.

Uzivatel jednotky je povinen po skonceni uzivani spolecnych ¢asti Domu, jakoz i zatizeni
v nich umisténych (napft. kutilské dilna) odstranit necistoty, které zplsobil a uklidit jej. Je-
li uzivani spolecnych ¢asti Domu nebo zafizeni v nich umisténych spojeno se spotiebou
vody nebo energie, je UZivatel jednotky po skonceni jeho uZzivani povinen Bytovému
druzstvu spottebu nahradit stanovenym zptisobem.

Spolecné prostory v Domé nesmi byt pouzivany k odkladani véci Uzivateli jednotek.
V piipadé€ poruseni této povinnosti je UZivatel jednotky povinen odloZenou véc na zékladé
vyzvy Bytového druzstva a ve lhité jim stanovené odstranit. Neucini-li tak do 15 dni od
okamziku, kdy byl k odstranéni vyzvan, miZe odstranéni zajistit Bytové druzstvo na
naklady UZivatele jednotky.

Rozhodne-li Bytové druzstvo na ¢lenské schiizi, Ze uklid spoleénych ¢asti Domu c¢i
chodnikti pfilehlych k Domu bude provadén ndjemci, jsou najemci povinni zajistit splnéni
ukold, které jim budou v rdmci tklidu Bytovym druzstvem piidéleny. V tomto ptipadé
najemci neplati thrady za tyto sluzby.

VI.Klid v Domé

Uzivatelé jednotky jsou povinni chovat se tak, aby nerusili ostatni obyvatele Domu
(zejména sousedy) nadmérnym hlukem.

V dobé noc¢niho klidu od 22 hodin do 6 hodin je tieba zabranit jakémukoliv hluku,
zejména se zakazuje pouzivat hlucné nastroje a naradi, hluéné se bavit, hrat na hudebni
nastroje, pouzivat vysavace prachu a jiné hlu¢né pfistroje a vykonavat jakoukoli ¢innost
zpusobujici hluk, pficemz zaroven je tfeba v této dobé ztlumit rozhlasové a televizni
piijimace.
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Pokud je vjednotce nebo nebytovém prostoru tieba vykondvat Cinnost zpusobujici
nadmérny hluk, oznami to Uzivatel jednotky pfedem Bytovému druzstvu a sousedim.
Obtézovani hlukem je Uzivatel jednotky povinen zkratit na co nejkratsi moznou dobu.

N4jemce nebytovych prostor v Domé jsou povinni respektovat pfislusné pravni piedpisy
upravujici provozovani jejich Cinnosti z hlediska hlu¢nosti. Jsou povinni respektovat
pokyny predstavenstva Bytového druzstva ke zmirnéni nebo odstranéni nadmérné
zpusobovaného hluku. Neuposlechne-li najemce nebytovych prostor pokyny
predstavenstva Bytového druzstva ke zmirnéni nebo odstranéni nadmérné zptisobovaného
hluku, bude pozadan piislusny orgén statni spravy, zpravidla hygienickd sluzba,
ke zjednani napravy.

Uzivatele jednotek, ktefi rusi klid v Domé, vyzve ptredstavenstvo Bytového druzstva, aby
zévadné Cinnosti zanechali. Neuposlechnou-li této vyzvy a pokracuji-li v zdvadné ¢innosti
i po uplynuti lhiity stanovené v této vyzve, provede Bytové druzstvo vefejné napomenuti
UZivatele jednotky tak, Ze jej umisti na informacni tabuli v Domé. Nedojde-li k napraveé
ani bez zbytecného odkladu po provedeni vefejného napomenuti, obrati se Bytové
druzstvo o pomoc na piisluSné organy. V pfipadé naplnéni podminek stanovenych
stanovami Bytového druzstva a pravnimi piedpisy je Bytové druzstvo opravnéno ¢lena
Bytového druzstva vyloucit.

VIL Ci§téni, vyvéSovani a vykladani véci mimo jednotku &i nebytovy prostor

Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a
mimo dobu noéniho klidu. Ci§ténim znegistény prostor musi byt neprodlené po znedisténi
uklizen. Vyslovné se zakazuje c¢iSténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych
prostorach Domu nebo z okna jednotky ¢i nebytového prostoru.

Komunalni odpad se odklada do popelnic ¢i kontejnerti ur¢enych pro Dum. Pokud obec
nebo Bytové druzstvo umozni odkladat tfidény odpad, jsou UZivatelé jednotek povinni
ttidéni odpadu provadét.

Do kanaliza¢ni soustavy je zakazdno vhazovat a vylévat vSe, co k likvidaci v kanalizaci
neni urceno (zejména kuchynské tuky a oleje, hygienické potteby atd.). Vycet zakdzanych
latek a predméti lze dohledat napf. na internetovych strankéch spravce kanaliza¢ni
soustavy (www.pvk.cz).

Jiny nez komunélni odpad (napt. vyfazené domaci spotiebice, stary nabytek ¢i jiny odpad
vétsSich rozmért) je Uzivatel jednotky povinen odkladat na mistech k tomu uréenych.
Odlozeni takového odpadu ve spolecnych ¢astech Domu nebo v jeho okoli je zakézéano.
Uzivatele jednotky, ktery tento zdkaz porusi, pfedstavenstvo Bytového druzstva vyzve
k napravé. Neni-li Uzivatelem jednotky ndprava zjednana ani bez zbyte¢ného odkladu
po ustnim vyzvani ¢i po doruCeni pisemné vyzvy, zajisti piedstavenstvo Bytového
druzstva odstranéni takového odpadu na naklady UZivatele jednotky.

Na vngjsi konstrukci Domu, na balkony, lodzie, okna, na fasadu nebo na stfechu je mozné
umist'ovat zatizeni (zejména typu televiznich a rozhlasovych antén a jejich svodi) jen se
souhlasem Bytového druzstva.



6)

7)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

Kvétiny a jiné rostliny v oknech, na balkonech a na lodziich musi byt zabezpeceny proti
padu. Pti jejich zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmécela zdi Domu.

Za skody zptisobené v navaznosti na poruseni povinnosti vyplyvajicich z ¢l. VIIL. bodu 5
abodu 6 Domovniho fadu je odpovédny Uzivatel jednotky, ktery provedl instalaci
predmétného zatizeni nebo predmétu, nebo v jehoz prospéch byla tato instalace
provedena.

VIII. Informace v Domé

Druzstvo poskytuje informace Uzivatelim jednotek téz na informacni tabuli umisténé
v pfizemi Domu u vchodu a na internetovych strankdch Bytového druzstva.
Predstavenstvo Bytového druzstva na ni seznamuje Uzivatele jednotek zejména
s diillezitymi usnesenimi orgdni Bytového druzstva a poskytuje dalsi informace tykajici se
bydleni v Domé a ¢innosti Bytového druzstva. Hodla-li Uzivatel jednotky umistit na
informacni tabuli své oznameni, mize tak ucinit pouze se souhlasem pfedstavenstva
Bytového druzstva. Nejaktudlnéjsi informace, s nimiz hodld Bytové druzstvo naléhavé
seznamit najemniky, jsou umistovany i na dvefich vytahu v pfizemi Domu. Na jinych
mistech v Domé neni dovoleno umist'ovat jakékoli informace a ozndmeni.

Na dvefich kazdé jednotky umistuje Bytové druzstvo ¢Cislo jednotky. Bytové druzstvo
oznacuje téz podlazi, vytah, spolecné uzivané mistnosti, hlavni uzavér plynu, vody, hlavni
métidla, uzavéry topeni pro jednotlivé mistnosti v Domé apod.

Jakékoli informacéni a propagacni zafizeni, napf. firemni ¢i reklamni tabule, je mozZno
umistit na Dim nebo do spole¢nych ¢asti Domu jen se souhlasem piedstavenstva
Bytového druzstva, a to pouze v pfipadé, Ze takové zatfizeni a informace ¢i propagace na
ném umisténa spliuje podminky stanovené prislusnymi pravnimi predpisy.

IX. Chov domacich zvirat

Uzivatel jednotky ma pravo chovat v jednotce ¢i nebytovém prostoru zvite, neptsobi-li
jeho chov Bytovému druzstvu nebo ostatnim UZivatelim jednotek obtize nepfimétené
pomérim v Domé. Vyvola-li chov zvifete potiebu zvySenych ndkladi na udrzbu
Spole¢nych ¢asti Domu, nahradi UZivatel jednotky tyto ndklady Bytovému druZstvu.

UZivatelé jednotek jsou povinni zajistit, aby zvifata chovana v jednotce nebo nebytovém
prostoru neomezovala ostatni Uzivatele jednotek v uzivani spole¢nych prostor v Domé
a pozemku, jehoZ je Dim soucasti. Znec€isténi spolecnych ¢asti a jinych prostor v Domé
a pozemku, jehoz je Dum soucasti, chovanymi zvifaty, jsou jejich chovatelé povinni
odstranit.

Chovatelé jsou povinni udrZzovat chovand domadci zvifata v Cistoté a bez paraziti a
obstaravat jim v pfipad¢ potieby veterinarni pé¢i. Pokud chovana doméci zvifata obtézuji
svym zdravotnim stavem, necistotou, parazity ¢i agresivitou ostatni obyvatele Domu,
vyzve piedstavenstvo Bytového druzstva jejich chovatele k napravé. Ucini tak 1 v pripadé,
kdy je zvife chovatelem tyrano. Nezjednd-li chovatel v urcené 1hité napravu, obrati se
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piedstavenstvo Bytového druzstva na prislusnou veterinarni spravu se zadosti o zjednani
napravy.

Uzivatelé¢ jednotky jsou odpovédni za chovand zvifata a odpovidaji za Skody, které
zpusobi v Domé nebo dalsim Uzivateliim jednotek.

Uzivatelé jednotek jsou povinni respektovat zakazy vstupu zvitat do prostor Domu, kam
je jejich vstup vyslovné zakazéan, pricemz zédkaz musi byt oznacen patfi¢nou informacni
tabulkou.

Uzivatelé jednotek jsou povinni pii chovu domacich zvitat dodrzovat pravni predpisy, a to
vcetné obecné zavaznych vyhlasek hlavniho mésta Prahy.

X. Ustanoveni spole¢na a zavérecna

Spory vzniklé mezi Uzivateli jednotek navzajem a mezi Uzivateli jednotek a Bytovym
druzstvem, které vznikly na zakladé skutecnosti upravenych timto Domovnim fadem, fesi
organ Bytového druzstva prislusny dle stanov, pokud jejich feseni nenalezi jinému organu.

Domovni tad je trvale vyvéSen v Domé na misté pfistupném vSem Uzivatelim jednotek,
zpravidla na informacni tabuli umisténé v pfizemi Domu u vchodu, a rovnéZz na
internetovych strankach Bytového druzstva.

Tento Domovni fad pftijala ¢lenska schiize Bytového druzstva dne 19.zati 2019. Zmény
v ném muze provadét pouze Clenska schiize Bytového druzstva.



